Kurzexposé
Wohnen im Griinen !

Anbieter:

Kaiser & Partner GbR

Carl-Schurz-Str. 86 H H I Se R
50374 Erftstadt &
Tel: 02235-923540

Fax: 02235-92 5428 PHRTNE{@
Mobil: 0173 — 911 95 88 s
Email: kaiser@versicherungsgutachter.de

Home www.versicherungsgutachter.de
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Wichtiges im Uberblick :

Kaufpreis: 89.000.- Euro zzgl. 5.000.- € fiir TG-Stellplatz
Wohnflédche: 104,00 gm
Zimmer: 4 7i, Kii, Di, Bad, groBer Balkon, Keller und TG-Stellplatz,

Objektbeschreibung:

Die Wohnung liegt in einer parkihnlich angelegten kleinen Wohnanlage mit 11 Bungalows und 2
Mehrfamilienhduser, welche max. 3-geschossig sind. Sie liegt in einem Haus mit sechs Parteien im
Hochparterre. Die Wohnanlage verfiigt zudem iiber eine Sauna, ein Kinderspielplatz, cinen
Tennisplatz, einen Partykeller, einen Fahrradkeller, und einen Tischtennisraum, deren
Mitbenutzung im Mietpreis enthalten sind.

Hausmeister, Reinigungspersonal und ein Girtner fiir die AuBenanlagen sorgen weiterhin fiir einen
hohen Wohnkomfort. Die Wohnanlage im Griinen wurde kinderfreundlich konzipiert und auch die
Haltung von Haustieren bereitet keine Probleme. Ein gehobenes Nutzerniveau sorgt fiir gute
nachbarschaftliche, teilweise freundschaftliche Verhiltnisse.

Lage:
Norvenich - Wissersheim, weniger als 30 Autominuten nach K&ln, Bonn, Euskirchen, Diiren oder
Aachen. Alle Einkaufsmdoglichkeiten und Schulen am Ort oder in unmittelbarer Nihe. Direkt neben

der Wohnanlage eine Haltestelle mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.

Hausgeld/ NK: 340.- NK
Heizungsart: Zentralheizung
Baujahr: 1973
Bezugsfrei: Ab sofort

Sonstiges: Wir freuen uns, Sie auf unserer Homepage begriien zu kénnen. Hier finden Sie unsere weiteren Angebote.
Natiirlich konnen nicht immer alle Objekte eingestellt sein. Deshalb nehmen Sie bitte einfach Kontakt mit uns auf und/oder
schicken uns Ihr Suchprofil. Alle Angaben vollstindig und richtig zu iibermitteln ist unser groBes Bestreben. Da wir uns
Jjedoch grofBitenteils bei Fakten und Daten auf die Information der Eigentiimer stiitzen miissen, konnen wir hierfiir keine
Gewihr iibernehmen. Wir haften nicht fiir Irrtimer oder Schrififehler. Das Exposé dient nur zur Information. Als
Rechtsgrundlage  gelten allein  der notariell abgeschlossene Kaufvertrag oder der unterschriebene Mietvertrag.
Fir weitere Fragen stechen wir Ihnen gern zur Verfligung. Auch die Immobilie, die Sie verkaufen mochten, ist bei uns in
guten Héinden. Gerne sind wir fiir Sie titig und nehmen IThre Immobilie in unser Angebot auf.



Weitere Daten:

Objektbeschreibung

GroRzugige Eigentumswohnung in kinderfreundlicher Wohnanlage. Schoner

Innenhof. Strasse zur Wohnanlage ist eine Stichstrasse. Kein Durchgangsverkehr.
Lage

Norvenich Wissersheim liegt direkt in der Natur.

Gute Einkaufmoglichkeit im Gewerbegebiet Norvenich (3 km) mit Extramarkt, Aldi
und Getrankecenter und nach Lechenich (6km) mit guten Einkaufsméglichkeiten und
Arztpraxen.

2 Kindergarten im Ortsteil. Grund- und Hauptschule in Nérvenich (5km),
Weiterfihrende Schulen in Lechenich und Kerpen.

Gute Strassenanbindung zur A61 nur 10 Minuten. Kdln ist in 20 Minuten per PKW zu
erreichen.

S-Bahn Anbindung ab Kerpen - Horrem nach Koéln und Aachen.

Sonstiges

Sehr engagierte Wohngemeinschaft mit guter Zusammenarbeit von Eigentiimerbeirat

und Verwaltung.

Folgende Malinahmen wurden durchgefihrt:

1998 komplett neue Frischwasserleitungen

2002 Balkonerneuerung

2004 Neue Heizung

2005 Dachsanierung

2007 Beginn der Warmedammung der AulRenfassade
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